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A3 LE CHOIX DU SITE

Le choix du site est l’acte fondateur de tout projet de construction. De ses atouts et 
de ses contraintes dépendront l’implantation et dans une certaine mesure, la forme du 
futur bâtiment. La situation et la nature du terrain conditionnent également le coût de la 
construction ainsi que les conditions d’utilisation.

Contraintes de situation
Le choix du terrain doit permettre une surveillance et un accès aisés au bâtiment en toutes circonstances. 
Le nouveau bâtiment doit se trouver à proximité des parcelles de cultures ou de pâturage, mais aussi près 
d’une desserte routière pour faciliter l’accès lors du chantier et le travail quotidien.

Le terrain doit permettre la création d’aires d’accès et de circulation correctement dimensionnées, ainsi que 
l’extension éventuelle du bâtiment et de ses annexes.
La proximité des réseaux collectifs (eau et électricité) limite les coûts de raccordements.
La parcelle dispose d’un ensoleillement maximum, même en hiver et dès les premières heures de la 
journée.
3L�[LYYHPU�LZ[�Z[HISL��ZHUZ�WLU[L�L_HNtYtL�V\�YVJOLY�HɊL\YHU[��KL�THUPuYL�n�SPTP[LY�SLZ�MYHPZ�KL�[LYYHZZLTLU[��
et naturellement bien drainé. Il faut également être attentif à la végétation environnante et aux autres 
Io[PTLU[Z�WYtZLU[Z�X\P�WL\]LU[�TVKPÄLY�S»LUZVSLPSSLTLU[��SH�KPYLJ[PVU�K\�]LU[�L[�SH�JPYJ\SH[PVU�KL�S»HPY�
,UÄU��SH�UH[\YL�K\�ZVS�L[�ZH�JHWHJP[t�n�HJJ\LPSSPY�\U�Io[PTLU[�KVP]LU[�v[YL�]tYPÄtLZ��<UL�t[\KL�NtV[LJOUPX\L�
WLYTL[�KL�KtÄUPY�SL�[`WL�KL�MVUKH[PVU�HPUZP�X\L�SL\Y�KPTLUZPVUULTLU[�HWWYVWYPt�
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Contraintes liées au voisinage
<UL�KtJPZPVU� MH]VYHISL�n� SH� JVUZ[Y\J[PVU�UL�TL[�WHZ�n� S»HIYP� KL� YLJV\YZ�KL]HU[� SH� Q\YPKPJ[PVU�JP]PSL�WV\Y�
troubles du voisinage. Toute exploitation agricole engendre des impacts d’ordre visuel, sonore ou olfactif : 
Z[VJRHNL�KL�TH[tYPLS�H\_�HIVYKZ�K\�Io[PTLU[��IY\P[�KLZ�HUPTH\_�L[�KLZ�TV`LUZ�TtJHUPX\LZ��VKL\YZ�SPtLZ�n�
S»LUZPSHNL�V\�n�SH�NLZ[PVU�KLZ�LɊ\LU[Z��;HU[�WV\Y�SL�]VPZPUHNL�X\L�WV\Y�S»L_WSVP[HU[�S\P�TvTL��PS�LZ[�VWWVY[\U�
d’éloigner les sources de nuisances des habitations et des axes ordinairement fréquentés par des tiers. 

Contraintes liées à la réglementation

Dispositions générales
La parcelle destinée à recevoir le bâtiment doit permettre à la future construction de respecter les distances 
réglementaires par rapport à la voirie, aux habitations, aux locaux d’usage de tiers, aux zones de loisirs ou 
aux cours d’eau, puits, sources... 

+PZWVZP[PVUZ�ZWtJPÄX\LZ
Sur la parcelle à construire, des dispositions impliquent parfois des contraintes supplémentaires (volumes, 
matériaux, couleurs) qui peuvent aller jusqu’à l’interdiction de construire. 
;V\[LZ�JLZ�JVU[YHPU[LZ�ZVU[�UV[PÄtLZ�KHUZ�SL�JLY[PÄJH[�K»\YIHUPZTL��*<���
*L�KVJ\TLU[�WYtJPZL�SH�JVUZ[Y\J[PIPSP[t�L[�SLZ�KYVP[Z�V\]LY[Z�Z\Y�\U�[LYYHPU�LU�WHY[PJ\SPLY��+tSP]Yt�WHY�SH�THPYPL�
après consultation des services (internes ou DDT), il permet de connaître les conditions de constructibilité 
d’une parcelle. Il est conseillé de le demander avant toute autre démarche concernant le projet de 
JVUZ[Y\J[PVU�� 0S�LZ[�]HSPKL�K\YHU[����TVPZ��*L�KtSHP�WL\[�v[YL�WYVSVUNt�ZP� SH�KLTHUKL�LU�LZ[� MHP[L���TVPZ�
avant expiration du délai légal.
�]VPY�ÄJOL�
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A4 LE CADRE REGLEMENTAIRE

Le Schéma de Cohérence Territoriale - SCOT
0S� Ä_L� SLZ�VYPLU[H[PVUZ�Z[YH[tNPX\LZ�K»\U� [LYYP[VPYL� �*VTT\UH\[t�KL�*VTT\ULZ��� 0S� LZ[� ZV\TPZ�n�LUX\v[L�
W\ISPX\L�H]HU[�HWWYVIH[PVU�L[�MHP[�S»VIQL[�K»\U�L_HTLU�WtYPVKPX\L��
��0S�[PLU[�JVTW[L�KLZ�WYt]PZPVUZ�tJVUVTPX\LZ�L[�KtTVNYHWOPX\LZ�L[�KLZ�ILZVPUZ�YtWLY[VYPtZ�LU�TH[PuYL�
KL�Kt]LSVWWLTLU[�tJVUVTPX\L��K»HTtUHNLTLU[�KL� S»LZWHJL��K»LU]PYVUULTLU[��K»tX\PSPIYL�ZVJPHS�KL�
S»OHIP[H[��KL�[YHUZWVY[��K»tX\PWLTLU[�L[�KL�ZLY]PJLZ�

��0S�Kt[LYTPUL�SLZ�LZWHJLZ�L[�ZP[LZ�UH[\YLSZ�V\�\YIHPUZ�n�WYV[tNLY�L[�WL\[�LU�KtÄUPY�SH�SVJHSPZH[PVU�V\�SH�
KtSPTP[H[PVU� 

Le Plan Local d’Urbanisme - PLU
0S�WYtZLU[L�SL�WYVQL[�K»\UL�JVTT\UL�LU�TH[PuYL�K»HTtUHNLTLU[�Y\YHS�V\�\YIHPU��KL�[YHP[LTLU[�KL�S»LZWHJL�
W\ISPJ��KL�WH`ZHNL�L[�K»LU]PYVUULTLU[��0S�LZ[�ZV\TPZ�n�LUX\v[L�W\ISPX\L�H]HU[�HWWYVIH[PVU��
0S�KtÄUP[���[`WLZ�KL�aVULZ�!
��\YIHPULZ��aVULZ�<�
��n�\YIHUPZLY��aVULZ�(<�
���HNYPJVSLZ��aVULZ�(�� �HUJPLUULZ�aVULZ�5*���:L\SZ� SLZ�HNYPJ\S[L\YZ�WL\]LU[�`�JVUZ[Y\PYL�ZV\Z�JLY[HPULZ�
JVUKP[PVUZ�

��UH[\YLSSLZ� L[� MVYLZ[PuYLZ�� aVULZ� 5�� ,SSLZ� YLNYV\WLU[� SLZ� ZLJ[L\YZ� UH[\YLSZ� X\P� ZVU[� WYV[tNtZ� KL�
S»\YIHUPZH[PVU�

Absence de document d’urbanisme
3L�9uNSLTLU[�5H[PVUHS�K»<YIHUPZTL��95<��Z»HWWSPX\L�

Les Zones limitées à la construction
;V\[LZ�JLZ�aVULZ�ZVU[�KtJYP[LZ�KHUZ�SLZ�KVJ\TLU[Z�SVJH\_�K»\YIHUPZTL�JVUZ\S[HISLZ�LU�THPYPL�V\�LU�SPNUL�

Zone comprenant un édifice classé
;V\[L�PU[LY]LU[PVU�Z\Y�\U�PTTL\ISL�ZP[\t�KHUZ�SL�JOHTW�KL�]PZPIPSP[t��ZVP[�����T��K»\U�tKPÄJL�JSHZZt�V\�PUZJYP[�
n�S»0U]LU[HPYL�:\WWStTLU[HPYL�KLZ�4VU\TLU[Z�/PZ[VYPX\LZ�UtJLZZP[L�S»H\[VYPZH[PVU�K\�:LY]PJL�+tWHY[LTLU[HS�
KL�S»(YJOP[LJ[\YL�L[�K\�7H[YPTVPUL��:+(7��

Règlement Sanitaire 
Départemental (RSD)

Installations classées (ICPE)

KtJSHYH[PVU LUYLNPZ[YLTLU[ H\[VYPZH[PVU
Ovins X\LS�X\L�ZVP[�SL�UVTIYL - - -
Caprins X\LS�X\L�ZVP[�SL�UVTIYL - - -
Volailles _�#������ ������#�_�#������� - _�%�������

Porcs _�#��� ���#�_�#���� _��%����� _�%�����[Y\PLZ�V\�
������WVYJLSL[Z

Vaches laitières _�#�� ���#�_�#���� ����#�_�#���� _�%����
Vaches allaitantes _�#�  _�%���� - -
Veaux de boucherie
et/ou bovins à 
l’engrais

_�#�� ���#�_�#���� - _�%����

Lapins _�#�����TuYLZ ����#�_�#������ - _�%������TuYLZ
Equins X\LS�X\L�ZVP[�SL�UVTIYL - - -

Règlement Sanitaire 
Départemental (RSD) Installations classées (ICPE)

)o[PTLU[Z�K»tSL]HNL��
M\TPuYLZ��MVZZLZ

:PSVZ�
It[VUUtZ

)o[PTLU[Z�K»tSL]HNL��M\TPuYLZ��MVZZLZ��
ZPSVZ

Habitations, zones de loisirs ���T ���n����T ����T
Zones de baignades ����T - ����T
Puits, cours d’eau, forages ���n����T ���n����T ���n����T
Zones conchylicoles et 
piscicoles

����T - ����T

Capacités de stockage KL����QV\YZ�n���TVPZ KL���n���TVPZ

:L\PSZ�WHY�UVTIYL�K»HUPTH\_�L[�WHY�ÄSPuYL

Conditions de recul exigibles par rapport aux bâtiments d’élevage

3LZ�[L_[LZ�YtNSLTLU[HPYLZ�WYtJPZLU[�SLZ�JVUKP[PVUZ�K»PTWSHU[H[PVU�KLZ�Io[PTLU[Z�L[�V\]YHNLZ�KL�Z[VJRHNL�WHY�
YHWWVY[�n�KLZ�aVULZ�ZLUZPISLZ��OHIP[H[PVUZ��W\P[Z��MVYHNLZ��JV\YZ�K»LH\�����H[[LU[PVU�!�JLZ�tStTLU[Z�WL\]LU[�
]HYPLY�K»\U�KtWHY[LTLU[�n�S»H\[YL��=VPJP�SLZ�JVUKP[PVUZ�KL�YLJ\S�SLZ�WS\Z�MYtX\LTTLU[�YLX\PZLZ�!�

Les documents locaux d’urbanisme
Ils régissent l’aménagement du territoire (SCOT, PLU, Carte Communale, ...), il est indispensable 

de les consulter avant tout projet.
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Secteurs sauvegardés, sites classés et ZPPAUP*

0S� Z»HNP[� KL� ZLJ[L\YZ� KtSPTP[tZ� KHUZ� SLZX\LSZ� KLZ� YuNSLZ� WHY[PJ\SPuYLZ� ZVU[� HWWSPJHISLZ� ZV\Z� S»H\[VYP[t� K\�
YLZWVUZHISL�K\�:+(7�
�AVULZ�KL�7YV[LJ[PVU�K\�7H[YPTVPUL�(YJOP[LJ[\YHS��<YIHPU�V\�7H`ZHNLY�

Zones à risques

7V\Y�ZH]VPY�n�X\LS�YPZX\L�\UL�JVTT\UL�LZ[�ZV\TPZL��PS�MH\[�Z»HKYLZZLY�n�SH�THPYPL�X\P�KPZWVZL�!
���K»\U� +VZZPLY� K»0UMVYTH[PVU� *VTT\UHSL� Z\Y� SLZ� 9PZX\LZ� 4HQL\YZ� �+0*904�� X\P� KtJYP[� SLZ� YPZX\LZ�
JVUU\Z�

��K»\U�KVJ\TLU[�K»\YIHUPZTL��73<��X\P�LU�YuNSL�NtUtYHSL�YLWVY[L�SLZ�aVULZ�ZV\TPZLZ�n�YPZX\LZ�
���WHYMVPZ�K»\U�7SHU�KL�7Yt]LU[PVU�KLZ�9PZX\LZ��779��X\P�JHY[VNYHWOPL�SLZ�YPZX\LZ�L[�WYtJPZL�SLZ�WYLZJYPW[PVUZ�
L[�YLJVTTHUKH[PVUZ�HWWSPJHISLZ��*LZ�YPZX\LZ�UH[\YLSZ�ZVU[�S»PUVUKH[PVU��S»PUJLUKPL�� SLZ�H]HSHUJOLZ�L[�
NSPZZLTLU[Z�KL�[LYYHPUZ��SLZ�ZtPZTLZ��

Règlements relatifs aux espaces naturels protégés

Parc National

*»LZ[�\U�[LYYP[VPYL�JSHZZt�WHY�KtJYL[�LU�*VUZLPS�K»i[H[�WV\Y�S»PU[tYv[�KL�SH�JVUZLY]H[PVU�KL�ZVU�TPSPL\�UH[\YLS��
0S� JVTWVY[L� \UL� aVUL� JLU[YHSL� Z[YPJ[LTLU[� WYV[tNtL� L[� \UL� aVUL� WtYPWOtYPX\L� KH]HU[HNL� JVUZHJYtL� H\�
Kt]LSVWWLTLU[�J\S[\YLS��ZVJPHS�L[�tJVUVTPX\L�K\�[LYYP[VPYL��
3LZ�7HYJZ�UH[PVUH\_�ZVU[�H\�UVTIYL�KL����LU�-YHUJL�KVU[���LU�9tNPVU�7(*(��iJYPUZ��*HSHUX\LZ��4LYJHU[V\Y��
7VY[�*YVZ��

Parc Naturel Régional

*»LZ[�\U�[LYYP[VPYL�MHPZHU[�S»VIQL[�K»\U�WYVQL[�KL�Kt]LSVWWLTLU[�MVUKt�Z\Y�SH�WYtZLY]H[PVU�L[�SH�]HSVYPZH[PVU�
K\�WH[YPTVPUL�UH[\YLS�L[�J\S[\YLS��3L�WHYJ�UH[\YLS� YtNPVUHS�LZ[� YtNP�WHY�\UL�JOHY[L�n� SHX\LSSL�HKOuYLU[� SLZ�
JVTT\ULZ��
,U�������LU�YtNPVU�7(*(�PS�L_PZ[L���759�!�(SWPSSLZ��)HYVUUPLZ�7YV]LUsHSLZ��*HTHYN\L��3\ILYVU��7YtHSWLZ�
K»(a\Y��8\L`YHZ��=LYKVU��3LZ�KVJ\TLU[Z�K»\YIHUPZTL�KVP]LU[�v[YL�JVTWH[PISLZ�H]LJ�SH�JOHY[L��3L�7HYJ�ZL�
KV[L�KLZ�TV`LUZ�UtJLZZHPYLZ�n�SH�TPZL�LU�µ\]YL�KL�SH�JOHY[L�L[�n�ZVU�YLZWLJ[�

D’autres outils de gestion et de protection 
s’appliquent sur des territoires à intérêt écologique

Natura 2000 : 
*L�YtZLH\�LZ[�\U�LUZLTISL�KL�ZP[LZ�UH[\YLSZ��[LYYLZ[YLZ�L[�THYPUZ��KVU[�S»VIQLJ[PM�LZ[�KL�JVU[YPI\LY�n�WYtZLY]LY�
SH�KP]LYZP[t�IPVSVNPX\L�Z\Y�SL�[LYYP[VPYL�KL�S»<UPVU�,\YVWtLUUL��0S�LZ[�JVTWVZt�KL�ZP[LZ�KtZPNUtZ�WHY�JOHJ\U�
KLZ�i[H[Z�TLTIYLZ�LU�HWWSPJH[PVU�KLZ�KPYLJ[P]LZ�L\YVWtLUULZ�KP[LZ�­VPZLH\_®�L[�­OHIP[H[Z®�KL�� � �L[��  ��
ZLSVU�KLZ�JYP[uYLZ�ZWtJPÄX\LZ�KL�YHYL[t�L[�K»PU[tYv[�tJVSVNPX\L�

Zones Naturelles d’Intérêt Écologique, Floristique et Faunistique (ZNIEFF) :
*LZ�aVULZ�JVUZ[P[\LU[� S»PU]LU[HPYL�UH[PVUHS�K\�WH[YPTVPUL�UH[\YLS�X\P�HZZ\YL� SH�JVUUHPZZHUJL�WLYTHULU[L�
H\ZZP�L_OH\Z[P]L�X\L�WVZZPISL�KLZ�LZWHJLZ�UH[\YLSZ�KVU[�S»PU[tYv[�YLWVZL�Z\Y�SH�YPJOLZZL�KL�S»tJVZ`Z[uTL�V\�SH�
WYtZLUJL�K»LZWuJLZ�YHYLZ�L[�TLUHJtLZ��<UL�A50,--�U»LZ[�WHZ��LU�LSSL�TvTL��\UL�WYV[LJ[PVU�YtNSLTLU[HPYL��
4HPZ�ZH�WYtZLUJL�LZ[�Yt]tSH[YPJL�K»\U�PU[tYv[�IPVSVNPX\L��L[�n�JL�[P[YL�LSSL�JVUZ[P[\L�\U�tStTLU[�K»HWWYtJPH[PVU�
PTWVY[HU[�n�WYLUKYL�LU�JVTW[L�WV\Y�t]HS\LY�S»PTWHJ[�K»\U�WYVQL[�Z\Y�SL�TPSPL\�UH[\YLS��,U�JHZ�KL�JVU[LU[PL\_�
SH� A50,--� LZ[� \U� KLZ� tStTLU[Z� Z\Y� SLX\LS� SH� Q\Z[PJL� WL\[� Z»HWW\`LY� WV\Y� HWWYtJPLY� SH� StNHSP[t� K»\U� HJ[L�
HKTPUPZ[YH[PM�H\�YLNHYK�KLZ�KPɈtYLU[LZ�KPZWVZP[PVUZ�Z\Y�SH�WYV[LJ[PVU�KLZ�TPSPL\_�UH[\YLSZ�

Réserves de Biosphère :
3H� YLJVUUHPZZHUJL�WHY� S»<5,:*6�KL�aVULZ�JVUJPSPHU[�JVUZLY]H[PVU�KL� SH�IPVKP]LYZP[t�L[�Kt]LSVWWLTLU[�
K\YHISL��<UL�YtZLY]L�KL�IPVZWOuYL�LZ[�Z[Y\J[\YtL�LU�[YVPZ�aVULZ�!�\UL�HPYL�JLU[YHSL��aVUL�H]LJ�\UL�WYV[LJ[PVU�
YLUMVYJtL���\UL�aVUL�[HTWVU��SLZ�HJ[P]P[tZ�O\THPULZ�[VStYtLZ��L[�\UL�HPYL�KL�[YHUZP[PVU��aVUL�WtYPWOtYPX\L�
KL�SH�YtZLY]L��

Les règlements sanitaires

;V\Z� SLZ� Io[PTLU[Z� K»tSL]HNL� ZVU[� ZV\TPZ� n� KLZ� WYLZJYPW[PVUZ� ZHUP[HPYLZ� KVU[� S»VIQLJ[PM� WYPUJPWHS� LZ[� SH�
WYV[LJ[PVU�KL�SH�YLZZV\YJL�LU�LH\�L[�SH�YtK\J[PVU�KLZ�U\PZHUJLZ�]PZ�n�]PZ�K\�]VPZPUHNL��

6U�KPZ[PUN\L�KL\_�NYHUKZ�[`WLZ�KL�YtNSLTLU[H[PVU�ZLSVU�S»LZWuJL�tSL]tL�L[�SH�[HPSSL�KL�S»tSL]HNL�!
��SL�9uNSLTLU[�:HUP[HPYL�+tWHY[LTLU[HS�X\P�WL\[�]HYPLY�K»\U�KtWHY[LTLU[�n�S»H\[YL
���SLZ�0UZ[HSSH[PVUZ�*SHZZtLZ�WV\Y�SH�7YV[LJ[PVU�KL�S»,U]PYVUULTLU[��0*7,���
���7V\Y�JLZ�KLYUPuYLZ��KLZ�VISPNH[PVUZ�HKTPUPZ[YH[P]LZ�KPɈtYLU[LZ�ZVU[�HWWSPX\tLZ�ZLSVU�SLZ�YtNPTLZ�*LZ�
WYVJtK\YLZ�ZVU[�KtZVYTHPZ�KtTH[tYPHSPZtLZ�Z\Y�^^ �̂ZLY]PJL�W\ISPJ�MY�

��(\[VYPZH[PVU�!�t[\KL�K»PTWHJ[�L[�KLZ�KHUNLYZ�H]LJ�LUX\v[L�W\ISPX\L�
��,UYLNPZ[YLTLU[�!�KVZZPLY�WYV\]HU[�X\L�S»L_WSVP[H[PVU�YLZWLJ[L�JLY[HPULZ�WYLZJYPW[PVUZ�[LJOUPX\LZ
-�+tJSHYH[PVU�KL�SH�TPZL�LU�µ\]YL�KL�S»HJ[P]P[t��YLZWLJ[HU[�SLZ�WYLZJYPW[PVUZ�[LJOUPX\LZ�ZWtJPÄX\LZ��
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